ZARZADZENIE NR 570/23
PREZYDENTA MIASTA SZCZECIN
z dnia 1 grudnia 2023 r.

w sprawie przyjecia regulaminu Programu Malych Ulepszen

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 1 1688), w zwigzku z § 29 pkt 1 Uchwaly Nr XXX/873/21 Rady Miasta
Szczecin z dnia 29 czerwca 2021r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Szczecin na lata 2021-2025 (Dz. Urz. Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z 2021r. poz.3495) zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ regulamin Programu Matych Ulepszen dla zasobu mieszkaniowego
stanowigcego wlasnos¢ Gminy Miasto Szczecin, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do Zarzadzenia.

§ 2. Traci moc Zarzadzenie Nr63/19 Prezydenta Miasta Szczecin zdnia 8 lutego 2019r.
w sprawie przyjecia regulaminu Programu Matych Ulepszen (zm. Zarzadzenie Nr 367/21 Prezydenta
Miasta Szczecin z dnia 9 lipca 2021 r.), z zastrzezeniem, ze do wnioskoéw zlozonych przed dniem
wejsScia w zycie niniejszego zarzadzenia, dla ktérych wydane zostaly warunki, stosuje si¢ przepisy
dotychczasowego regulaminu Programu Matych Ulepszen przez okres nie dluzszy niz 3 miesiace od
daty wejscia w zycie niniejszego Zarzadzenia.

§ 3. Nadzor nad realizacja Zarzadzenia powierza si¢ Zastepcy Prezydenta Miasta ds.
mieszkaniowych oraz jako$ci utrzymania miasta.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta

Piotr Krzystek
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Zalacznik do zarzadzenia Nr 570/23
Prezydenta Miasta Szczecin

z dnia 1 grudnia 2023 r.

REGULAMIN

PROGRAMU MALYCH ULEPSZEN

DLA ZASOBU MIESZKANIOWEGO
GMINY MIASTO SZCZECIN

Program Malych Ulepszen, zwany dalej PMU, shuzy poprawie stanu technicznego Iub
funkcjonalnego lokalu oraz poprawie jakosci powietrza poprzez likwidacj¢ niskiej emisji
indywidualnych Zzrodet ogrzewania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasto Szczecin, opalanych paliwem statym. Program skierowany jest do lokatorow
komunalnych lokali mieszkalnych, przez ktérych nalezy rozumie¢ najemce lub uzytkownika lokalu,
ktérym jest osoba nieposiadajgca tytulu prawnego regulujaca biezace naleznoSci z tytulu jego
uzytkowania lub osoba, ktora wywiazuje si¢ regularnie z zawartej ugody w zakresie sptaty zadtuzenia
co najmniej przez okres 6 miesiecy przed data ztozenia wniosku o dofinansowanie w ramach PMU oraz
wywigzuje si¢ z innych obowigzkow zwigzanych z jego uzytkowaniem lub osoba, ktora zawarta umowe
udostepnienia lokalu w celu przeprowadzenia prac remontowych.

Dofinansowanie z PMU rozpatrywane jest kazdorazowo przy uwzglednieniu racjonalnych zasad
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Szczecin i skierowane jest do lokatorow,
ktorzy na dzien ztozenia wniosku o dofinansowanie spetniaja warunki okre§lone w PMU.

§1.

1. Programem Matych Ulepszen objete sa lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy Miasto Szczecin, potozone w budynkach w ktorych:

1) nie przeprowadzono kompleksowej renowacji, rewitalizacji, modernizacji lub remontéw

kapitalnych;

2) zgodnie z wieloletnimi planami inwestycyjnymi Gminy Miasto Szczecin, termin rozpoczegcia
remontu kapitalnego, modernizacji lub rewitalizacji nie jest planowany wczes$niej niz przed uptywem
trzech lat od daty ztozenia wniosku o dofinansowanie z PMU.

2. Z mozliwo$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie w ramach PMU wylaczeni sg lokatorzy lokali

mieszkalnych:

1) zajmowanych na podstawie umowy najmu socjalnego lokali wskazanych w ramach realizacji
prawomocnego wyroku sgdowego o wydanie lokalu mieszkalnego, ktorzy zalegaja z oplatami
z tytutu uzytkowania jakiegokolwiek lokalu komunalnego i nie realizujg zawartej z Gming Miasto
Szczecin ugody w zakresie sptaty zadluzenia;

2) usytuowanych w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, wskazanych przez Prezydenta Miasta;

3) wspdlnych.
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3. Osoba lub osoby, ktére wykonujg w lokalu prace remontowe na podstawie umowy udostepnienia
lokalu mieszkalnego w celu przeprowadzenia prac remontowych moga ubiegac si¢ o dofinansowanie
w ramach PMU na zasadach tozsamych jak lokatorzy lokali mieszkalnych.

§2.

Celem PMU jest poprawa warunkéw mieszkaniowych poprzez wspieranie inicjatyw lokatorow,
polegajacych na wprowadzaniu ulepszen technicznych lub funkcjonalnych lokalu mieszkalnego oraz
dodatkowo w potaczeniu z nimi poprawa jakosci powietrza poprzez likwidacje niskiej emisji
indywidualnych zrodet ogrzewania lokali mieszkalnych opalanych paliwem statym.

§3.

Program Matych Ulepszen przewiduje udzielenie wsparcia w wyzszej kwocie w przypadku ulepszen
grupowych, tzn. gdy wszyscy lokatorzy budynku komunalnego zdecyduja si¢ na wprowadzenie
ulepszen w lokalach mieszkalnych. W tym przypadku budynek frontowy i oficyna lub oficyny, a takze
poszczegdlne grupy lokali mieszkalnych (np. dostgpne z jednej klatki schodowej), moga by¢ traktowane
rozdzielnie i stanowi¢ podstawe uznania ulepszenia za grupowe, o czym decyduje Zarzad Budynkow
i Lokali Komunalnych zwany dalej ZBiLK lub zarzadca mieszkaniowego zasobu komunalnego, zwany
dalej zarzadca, przyznajacy dofinansowanie.

§ 4.

1. Dofinansowaniem w ramach PMU moga by¢ objete nastepujace ulepszenia:

1) wykonanie tazienki, tazienki z w.c. wraz z rozprowadzeniem odpowiednich instalacji
i montazem urzadzen (w przypadku, gdy dotychczas w lokalu mieszkalnym nie bylo takiego
pomieszczenia), pod warunkiem funkcjonowania w lokalu ogrzewania gazowego, elektrycznego lub
z miejskiej sieci cieplowniczej. Lazienka, tazienka z w.c. musza by¢ zrealizowane w obregbie danego
lokalu mieszkalnego;

2) wykonanie w.c. w obrebie lokalu, jezeli nie ma mozliwosci wykonania fazienki z w.c. Brak takiej
mozliwos$ci musi okresla¢ dokument (opinia osoby z uprawnieniami, itp.) 1 by¢ zaakceptowana przez
przedstawiciela Gminy;

3) zastgpienie zrodet ogrzewania na paliwo state (piece weglowe lub koksowe) systemem eliminujacym
niska emisj¢ spalin, tj. ogrzewaniem gazowym lub elektrycznym lub z miejskiej sieci cieptowniczej,
w przypadku funkcjonowania tazienki, fazienki z w.c. w obrgbie danego lokalu mieszkalnego;

4) zastgpienie zrodet ogrzewania na paliwo stale (piece weglowe lub koksowe) systemem eliminujgcym
niska emisj¢ spalin, tj. ogrzewaniem gazowym lub elektrycznym, w przypadku braku mozliwo$ci
wykonania tazienki, fazienki z w.c. w obrebie danego lokalu mieszkalnego. Brak takiej mozliwosci
musi okre§la¢ dokument (opinia osoby z uprawnieniami, kominiarza, itp.) i by¢ zaakceptowana przez
przedstawiciela Gminy;

5) zastgpienie zrodet ogrzewania na paliwo state (piece weglowe lub koksowe) systemem eliminujacym
niska emisje spalin, tj. ogrzewaniem gazowym lub elektrycznym, wylacznie w potaczeniu
z wykonaniem ulepszenia, o ktorym mowa w pkt 1 lub z miejskiej sieci cieptowniczej.

2. Wylaczone z dofinansowania jest:

1) instalowanie etazowego ogrzewania koksowego;

2) zakup przenos$nych urzadzen grzewczych;

3) montaz ustepowych mis w istniejacych tazienkach.

§ 5.

1. Wysoko$¢ dofinansowania jest kwota, ktorg ustala si¢ jako procent catkowitego kosztu ulepszenia,
okreslonego na podstawie kosztorysu inwestorskiego i wynosi:
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1) dla ulepszen wymienionych w § 4 ust. 1 pkt 1, pkt 2 - do 90% kwoty kosztorysu inwestorskiego,
jednak nie wiecej niz 25.000 zt brutto lub do 95% kwoty kosztorysu inwestorskiego, jednak nie wigcej
niz 27 000 zt brutto, w przypadku wykonania pomieszczen w minimum 3/4 lokali mieszkalnych w
danym budynku lub klatce, wskutek grupowo ztozonych wnioskdw;
2) dla ulepszen wymienionych w § 4 ust. 1 pkt 3, pkt 4 i pkt 5 — do 90 % kwoty kosztorysu
inwestorskiego, jednak nie wigcej niz 10 000 zt brutto lub do 95 % kwoty kosztorysu inwestorskiego,
jednak nie wiecej niz 12 000 zt brutto, jesli w danym budynku lub klatce, wskutek grupowo ztozonych
wnioskow, wszystkie lokale mieszkalne otrzymujg centralne ogrzewanie (z sieci miejskiej lub kottowni
lokalnej), lub jesli w danym budynku lub klatce, wskutek grupowo ztozonych wnioskoéw, we wszystkich
lokalach mieszkalnych ogrzewanych paliwem statym, wprowadza si¢ instalacje etazowe (gaz, energia
elektryczna) w potaczeniu z wykonaniem ulepszenia, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 1 oraz dotyczy to
ponad potowy ogodlnej liczby lokali mieszkalnych w danym budynku lub klatce.

2. Podstawe do ustalenia wysokosci dofinansowania stanowi kosztorys inwestorski sporzadzony na

potrzeby ulepszenia, o ktdrym mowa w § 4 ust. 1.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki na potrzeby sporzadzania kosztorysow inwestorskich:

1) stawke roboczogodziny ustala si¢ w oparciu o $rednig stawke wg Systemu Informacji Miesiecznej

o Stawkach i Cenach BLYSKAWICA (Wydawnictwo SEKOCENBUD Os$rodka Wdrozen

Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa) z kwartalu poprzedzajacego kwartal, w ktorym

nastepuje rozpatrzenie wniosku o przyznanie dofinansowania;

2) ceny materialow i osprzetu, ktore beda uzyte do wykonania ulepszenia nie moga by¢ wyzsze niz
srednie ceny wg Systemu Informacji Miesigcznej o Stawkach i Cenach BLYSKAWICA
(Wydawnictwo SEKOCENBUD Osrodka Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa)
z kwartatu poprzedzajacego kwartat, w ktorym nastgpuje przyznanie dofinansowania.

§ 6.

1. Niezaleznie od wysokosci dofinansowania wskazanego w § 5 ust. 1 w sktad kosztow wykonania
ulepszen, o ktérych mowa w § 4 moga wchodzi¢ koszty wykonania dokumentacji technicznej wraz
z kosztorysem inwestorskim sporzadzonym wg zasad, o ktérych mowa w § 5 ust. 3, oraz dokonania
odbioréw technicznych - jednak w kwocie nie wyzszej niz 5 000 zt brutto.

2. Koszty, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ na podstawie umowy o wykonanie dokumentacji,
rachunkéw lub faktur wystawionych przez podmiot wykonujacy dokumentacje¢ techniczng lub
dokonujacy odbioru technicznego oraz wymaganych protokotow i opinii.

§7.

1. W celu uzyskania dofinansowania z PMU, lokatorzy zobowigzani sg do podjecia nastepujacych
czynnosci wedhug kolejnosci:

1) uzyskania warunkow technicznych wykonania danego ulepszenia;

2) zlozenia w siedzibie ZBiLK lub siedzibie zarzadcy wniosku o przyznanie dofinansowania w ramach
PMU wraz z projektem spelniajacym wczesniej okre$lone wymogi techniczne, zawierajacym
wymagane opinie i uzgodnienia wraz z kosztorysem inwestorskim.

2. Przyjmujacy wniosek opiniuje projekt pod wzgledem technicznym, okre$la warunki i termin
wykonania ulepszenia, po ktérym nastapi wyptata dofinansowania.

3. Regulacja wzajemnych obowiazkéw wynikajacych z tego tytulu nastepuje w formie zawarcia
umowy cywilnoprawneyj.

4. W przypadku wprowadzania zmian w trakcie realizacji ulepszenia, lokator zobowigzany jest
dostarczy¢ kosztorys inwestorski, o ktorym mowa w § 5 ust. 2 i1 3, uwzgledniajacy wprowadzane
zmiany.
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5. Po zgloszeniu przez lokatora zakonczenia realizacji ulepszenia, nastgpuje jego odbidr, ktdrego
dokonuja pracownicy ZBiLK lub zarzadcy, a nastepnie dokonywana jest wyptata dofinansowania na
rzecz lokatora lub wskazanego przez niego wykonawcy, ktory ulepszenie wykonal w terminie i na
zasadach wynikajacych z umowy, o ktérej mowa w ust.3.

§ 8.

1. Dofinansowanie w ramach PMU obejmuje koszty zwiazane z legalizacja samowolnie wykonanych
ulepszen wskazanych w § 4 i obejmuja zwrot kosztow wykonania dokumentacji technicznej niezbgdne;j
do zalegalizowania wykonanego ulepszenia, jednak w kwocie nie wyzszej niz
5 000 zt brutto.

2. Niezaleznie od wskazanych ulepszen W § 4, dopuszcza si¢ legalizacje samowolnie wykonanej
fazienki lub tazienki z w.c. bez wzgledu na wystepujacy rodzaj ogrzewania w lokalu. Dofinansowanie
obejmuje zwrot kosztéw wykonania dokumentacji technicznej niezbednej do zalegalizowania
wykonanego ulepszenia, jednak w kwocie nie wyzszej niz 5 000 zi brutto.

3. W przypadku koniecznosci wykonania dodatkowych prac niezbednych do legalizacji samowolnie
wykonanego ulepszenia stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 5.

4. Z dofinansowania w ramach PMU wylaczone sa koszty samowolnie wykonanych ulepszen.

§9.

1. Srodki przeznaczone na dofinansowania w ramach PMU wydatkowane sa do wysokosci srodkow
zaplanowanych w planach finansowych ZBiLK i zarzadcow.

2. Rozpatrywanie wniosk6w o przyznanie dofinansowania odbywa si¢ wedlug daty zlozenia
kompletnego wniosku spetniajacego wymagania formalne.

3.Whnioski niekompletne, po dwukrotnym bezskutecznym wezwaniu do uzupehienia, pozostang bez
rozpatrzenia.

§ 10.

Wyptata dofinansowania nie przystuguje lokatorowi, ktéry spetnia co najmniej jedna z ponizszych

przestanek:

1) wykonat prace modernizacyjne w sposob odbiegajacy od zatwierdzonej dokumentacji technicznej
(w tym przy uzyciu innych materiatdéw niz opisane w dokumentacji technicznej) a wprowadzone
zmiany nie zostaty uzgodnione albo zatwierdzone przez ZBiLK lub zarzadcg;

2) nie wykonat prac modernizacyjnych w terminie okre§lonym w zawartej umowie i nie poinformowat

o braku mozliwosci wykonania uzgodnionego ulepszenia w okreslonym terminie lub nie uzyskat zgody

albo zatwierdzenia przedtuzenia terminu wykonania tego ulepszenia;

3) przy wykonywaniu prac modernizacyjnych wyrzadzit szkode w obrgbie innego lokalu

lub w czgsciach wspdlnych nieruchomosci i do dnia zgtoszenia prac do odbioru nie dokonat jej naprawy;

4) nie dokonat likwidacji wszystkich dotychczasowych stuzacych ogrzewaniu piecéw lub kottow c.o.

opalanych paliwem stalym (weglem lub drewnem). Likwidacja nie dotyczy piecow objetych ochrong

konserwatorska, pod warunkiem, ze piece te nie beda potaczone z przewodem kominowym.

§ 11.

1. Ztozenie wniosku o sprzedaz lokalu  mieszkalnego wylacza mozliwos¢ ubiegania si¢
o dofinansowanie w ramach Programu Matych Ulepszen.

2. W przypadku wykupu na wtasno$¢ lokalu mieszkalnego, w ktorym dokonano ulepszen
dofinansowanych w ramach Programu Matych Ulepszen, lokatorowi nie przystuguja zadne roszczenia
o zwrot kwoty stanowiacej rownowarto$¢ otrzymanego dofinansowania, przy czym jest on
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zobowigzany do zwrotu warto$ci otrzymanego dofinansowania wraz z innymi kosztami wskazanymi
w § 6 w nastepujacej wysokosci:

1) 100 % dofinansowania — jesli do wykupu lokalu dochodzi w okresie 12 miesi¢gcy od daty jego
wyplaty;

2) 80 % dofinansowania — jesli do wykupu lokalu dochodzi w okresie dwoch lat od daty jego wyplaty;
3) 60 % dofinansowania — jesli do wykupu lokalu dochodzi w okresie trzech lat od daty jego wyplaty;
4) 40 % dofinansowania —jesli do wykupu lokalu dochodzi w okresie czterech lat od daty jego wyptaty;
5) 20 % dofinansowania — jesli do wykupu lokalu dochodzi w okresie pigciu lat od daty jego wyptaty.

§12.

1. W przypadku zakonczenia uzytkowania i protokolarnego przekazania wynajmujacemu lokalu,
w ktorym dokonano ulepszen dofinansowanych w ramach PMU, rozliczeniu na rzecz zwalniajacego
lokal podlega¢ bedzie tylko ta czgs$¢ naktadow, ktdra do chwili zdania lokalu nie zostata zrefundowana.
2. Postanowienia ust. 1 nie dotycza lokatora, ktory zdaje protokolarnie lokal mieszkalny w zwigzku
z jego zamiang na inny lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin lub bedacy
w dyspozycji Gminy Miasto Szczecin lub lokatora, ktory wykonat w lokalu prace remontowe na
podstawie uprzedniej umowy udostepnienia lokalu w celu przeprowadzenia prac remontowych.

§ 13.
Odwotania dotyczace realizacji wnioskow w ramach PMU rozpatruje Dyrektor ZBiLK lub wlasciwy
organ zarzadcy.
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